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תיאור כללי

מושב שיתופי נורדיה הוקם  
1948בשנת 

תושבים2,600-ומונה כ

חברי אגודה300-מתוכם כ

בתוך המושב קיימים מתחמי  
המשמשים כדיור זמני , קרוואנים

עד מעבר למגורי קבע
י”רמי ”ומיועדים לפינוי ע



הגדרת הבעיה  

,  היצע הדיור מוגבל לסוג אחד של פתרון דיור עבור חברים
.  שלא מתאים או בר יישום לכל חברי המושב

.למגוריםלבנייהמוגבלשטחבעלהמושב1.

אוכלוסייה:קבוצותבשתיקבעלדיורמהזכאיםחלקמתגורריםבקראוונים2.

.הקובעהיוםאחריחבריםאו,זכאותהאתלממשיכולהשאינהמוחלשת

תמומשובמקומםהקרובהזמןבטווחרמ״יידי-עללפינוימיועדיםהאתרים

.המאושרתהתכנית

-דובתיםשלהואמאושרתבתוכניתכיוםהמוצעהיחידהתכנוניהפתרון3.

.השטחמןהעוליםמגווניםדיורלצרכימותאםאינואשרפתרון,משפחתיים



הרחבת בנים נורדיה



21/22-4/תשריט צש



רקע
. זכאות לדיור= חברות באגודה 1.
החברים . ה/החברלותקמגרש מוקצה במחיר מוזל או מחיר מלא בהתאם -דיור קבע  2.

בונים על חשבונם את הבתים
דירות  ( + מועמדים לקבלה לחברות, חברים המיועדים לדיור קבע)קראוונים-דיור זמני 3.

(ות/חברים ותיקים בעלי מוגבלויות או גרושים)אגודה 
-ותיקים זכאים לקרקע ב-הזכות לעזרה בתשלומי הקרקע מוגדרת לפי ותק החברות4.

(מחיר שוק)91%-וחברים אחרי היום הקובע מקבלים את הקרקע ב( מחיר מוזל)33%
.  שכבר ״צבועות״ עבור חברי אגודה, יח״ד450-מגביל את היישוב ל-35בתמ״א2לוח 5.

עצירת קבלה לחברות עקב מחסור בקרקע זמינה לבנייה: המשמעות היא
קליטת  : ועולה שאלה אסטרטגית. גודל היישוב יגדל משמעותית-35א”לתמ5תיקון 6.

?חברים חדשים או שמירה על הסטטוס קוו



זכות לדיור
לפי ותק חברות

11.5%

88.5%

חברים אחרי היום 
91%-קרקע ב= הקובע 

מחיר מלא

חברים לפני היום 
33%-קרקע ב= הקובע 

השיוך  )מחיר מוזל 
ולא  , יהיה לפי בתי אב

(לפי חבר בודד



שאלת המחקר

איך תיראה מפת המגורים העתידית  
?בנורדיה



מטרות

קרובזמןבטווחי”רמי”עזמנידיורפינוי:הקיימתלבעיההמודעותאתלהעלות1.

(יותראולי,חודשים12-24בין:משוער)

הקייםהמצבעלהסבר-תכנונית/חברתיתחשיבהאותפיסהלשנותניסיון2.

הנדרשיםהשינוייםשלוהצגהובעיותיו

חבריאתובהמשךהתפקידיםבעליאתראשית)הגזרותבכלהאנשיםאתלגייס3.

המגוריםמפתשלתכנונילשינוי-(אגודה/המושב



יעדים

חלופיותתכנוניותגישותוקידום,והקהילההתושביםמולאלחברתיתהליךהובלת1.

לדיור

(לגובהבנייה,ציפוף)מוצעתכנוןלגבישונותאינטרסיםקבוצותביןגישור2.

וקידומההתכנוןמחלופותבאחתתמיכה3.



שלבי עבודה

שלב ג׳שלב ב׳שלב א׳

מיפוי של השחקנים 
+

מיפוי חברתי במושב

לימוד ממרחבים
שיתופיים מקבילים

תהליך העבודה
עם ההנהלה  

והקהילה



שלב א׳

3חלק 2חלק 1חלק 

מיפוי של  
כל  

השחקנים

מיפוי חברתי 
של

המושב כולו

מיפוי חברתי מפורט
של דור ג׳

תוצר
ומיפוי הקונפליקט המוביל  חלוקה לקבוצות של שחקנים וחברי המשק 
של כל קבוצה

ניתוח הנתונים שהתקבלו והסקת מסקנות  
המשך תהליך התכנון וקביעת עקרונות חברתיים לתכנון מחדש



שלב ב׳

בחינה של ציפוף ותכנון-לימוד ממרחבים שיתופיים מקבילים 
ניתוח של התהליך החברתי, לגובה

פניה לרכזי תכנון במרחב הכפרי1.

קריאת תכניות. 2

שיחות וסיורים בעקבות התכניות. 3



תהליך העבודה עם הקהילהשלב ג׳

החברתילמיפויבהתאםתושביםעםמובניםחצישאלוניםעםראיונות

,הקייםבמצבבמושבהמגוריםלגביתחושותבחינת:הראיוןנושא
הצפויהקרוואניםפינוילאורהעתידיתהתמונהכלפיוהיחס



ממצאים מתוך
תהליך העבודה

הראשוני



מיפוי-1חלק 

שחקנים

דור המייסדים

דור ב׳

דור ג׳

חברים-תושבי הקרוואנים 

-תושבי הקרוואנים 
מועמדים לקבלה לחברות

הועד המקומי ותושבי  
היישוב שאינם חברי האגודה

המקומיתהועדה

הנהלת האגודה

רמ״י

הסוגיהעלהשפעהבעליאינם,מיעוט

כלחדשהדיורבחלופתיתמכו.החלטותעלבהצבעותגדולההשפעהבעלי
רובם.מתגורריםהםבהםגדוליםמגרשיםשלקוובסטטוסתפגעלאהיאעוד

הקראווניםבפינויתומכים
ברישאינםמשפחתייםדולבתיםנוספתדיורבחלופתמעונייןהגדולרובם

העלויותמפאתאלובבתיםבנייהזכויותמימושעלויתורלרבות,השגה
הגבוהות

פתרוןןבעליאינםמהםחציולפחות,הבאהבנייהבשלבלבנותמיועדיםחלקם
מכןלאחרדיור
הבנייהבשלביבנושלאהאגודהחבריכיתרדיורפתרוןלמצואויידרשויפונו

הקרוב
והצורךהרצוןלביןהמקומיתוהועדהי”רמדרישותביןלתמרןנדרשת

בנושטרםגדורלחברייותרמותאםעתידידיורפתרוןלייצר
הכפריוהצביוןהבתיםערךעללשמורומעוניינים,הקראווניםבפינוייתמכו

לגובהלגדולולא

35א”לתמ5עשויים לתמוך בתכנית חדשה לאחר מעבר תיקון 

הסדרת בנייה לא חוקית וקבלת תקבולים בגין היוון ושיקוע הקרקע



חלוקת המגרשים  
לפי דורות

300
חברים 24

דור ג׳
אוכלס  ) 2014)

50-כ
קרוואנים

32
דור ג׳

אוכלס ) 2021)

141
דור ב׳ + דור א׳ 

(1946-2010)

לחברים דור ג׳84כ ”סה

ד דו  ”יח54נבנו 
משפחתיות

נוספות לקראת  30
ביצוע

אף אחד מדור  : הערכה
ג׳ לא ירצה להירשם כי  
אין לו יכולת כלכלית  

לבנות

ד דו  ”יח66נותרו 
משפחתיות לשלבי  

הבנייה הבאים
חברים שלא  58כ ”סה

בנו עדיין

הבעיה היא עם דור ג׳  
שנחלק לחברים )

ותיקים ולחברים  
-( חדשים



מיפוי חברתי של חברים שטרם בנו דיור קבע

תיאורמעמד

חבר ותיק

חבר חדש

מועמד לקבלה
לחברות

(קרוואנים)אוכלוסייה מוחלשת -13
סיבות שונות-10

לנורדיהגרים מחוץ -7

רובם לא יבנו עקב עלויות גבוהות 
מחיר שוק . קרקע במחיר מלא)מדי 

4.5-5לדו משפחתי שמוערך בין 
(ח ומעלה”מיליון ש

בקראווניםמהם גרים בודדים
רובם המוחלט גרים במושב אצל ההורים או 

(ילדים+ חלקם נשואים )סבתא /בבית סבא



19/06/2024סיור במעגן מיכאל -שלב ב׳ 

-שכונת שלדג 
דיור זמני עד  

קבלת דיור קבע



19/06/2024סיור במעגן מיכאל -שלב ב׳ 

-מתחם קרוואנים
דיור זמני עד  

קבלת דיור קבע



303-0132266תכנית מס 



תובנות מהסיור במעגן מיכאל

לפי)הדיורמשאבמחולקאיך:דומהבמרחבתכנוני-החברתיהתהליךשללמידה1.
צמיחה,(תכנוניתאחידותאין)האוכלוסייהלצרכיבהתאמהמגווניםדיורסוגי,(ותק

.החקלאותלשטחיזליגה,ועודעודלבנותהקיבוץאתשמאלצתמתמדתדמוגרפית
קיבוץלעומתמופרטשיתופימושב:מיכאלמעגןלביןנורדיהביןהבדלקיים2.

התשלומיםשבנורדיהבעודהקיבוץעלמושתוהדיורהבנייהתהליךכל.שיתופי
.החבריםעלמושתים

במרחבוהשתלבותהרוויהבנייהלרבות:דיוראפשרויותממגווןפיזיתהתרשמות3.
.הקיבוצי

שינוילעבורועתידיםלנורדיהשדומיםמופרטיםקיבוציםלחפששצריךהבנה4.
.ורגביםשמרעין,אפיקים:לדוגמה.מרחבי/תכנוני



מדגם-שלב ג׳ 

דור ג׳דור ב׳דור המייסדים

לא התקיימו ראיונות*
עם דור המייסדים בשל  

,  (90מעל )גילם המבוגר 
ומצבם הבריאותי



ראיונות

.גברים6-ונשים7:מתוכם,ראיונות13נעשו•

:משפחתיסטטוסמבחינת•

רווקים2,ילדיםעםנשואים11

לחברותלקבלהמועמדת1,הקובעהיוםאחריחברים5,הקובעהיוםלפניחברים7•

,קבעביתקיבלה1,קבעביתבנו5,בקרוואניםזמנייםבמגוריםמתגוררים6•

אחיהבביתמשפחתהעםמתגוררת1



ממצאים-ראיונות 

(מ״ר160-דירות קטנות מ, קומות3-4)רוב מוחלט התומך בבנייה רוויה 

חשיבות הקהילה והפחד לאבד אותה לאור פינוי הקראוונים המתקרב

חד משמעית גם אחפש מקום בחוץ״, ״במידה והמחירים פה יהיו בשמיים ולא יבואו לקראתנו

״חייב להיות פתרון גם מהצד שלי וגם בכללי למי שרוצה להיות חלק מהקהילה ורוצה לגור  
אבל לא יכול לבנות בית דו משפחתי״, בנורדיה

״.לבנות דירות לגובה זו אופציה יחידה, אם רוצים לדחוס כמה שיותר בתים. ״מה שכבר נבנה אין מה לגעת בו

״.כי אין ברירה אחרת כדי שכולם ייכנסו, ״חושב שבנייה רוויה

״.לא מגדלים. שזה יהיה מתאים ליישוב כפרי. קומות3-4אני חושב שהכי הרבה צריך לשמור על . בנייה לגובה. ״כן כן



תחושות חוסר וודאות לאור הפינוי העתידי של מתחם הקרוואנים

במיוחד לדור הצעיר, דחיפות למציאת פתרונות דיור אחרים בנורדיה

. ״אשמח לבנות בית קבוע ושלא תרחף מעלינו עננה של מתי אנחנו מסולקים
״.אני גרה בקרוון שנתיים

חודשים ללכת ואין לי לאן ללכת״3״זה מאד מפחיד שיכולים ברגע אחד להגיד לי בעוד 

,  ״עצוב לי בשביל הדור הצעיר שפתרון הדיור אין לו ולא יהיה לו בעשור הקרוב
״.משום שלא התעסקו בכל נושא שיוך הדירות והשימושים החורגים

״.מרחבים בשכירות נוחה רק לבנים ובנות ממשיכים, דירות בקומות. ״כן



בנים ממשיכים-בניית תהליך קבלת חברים 

שמירה על בנייה כפרית שלא תהפוך את נורדיה לשכונה מנתניה

20עוד . בייחוד אנחנו שצמודים לנתניה, שזה לא ייראה עיר, ״צריך לשמור על בנייה כפרית
״.קומות3צריך פה בנייה כפרית יותר צפופה אולי . שנה ברור לנו שנהיה נתניה

״.״אני חושבת שהייתי מעדיפה שהמושב יישאר לחברי המושב ופחות אנשים מבחוץ

דבר שבעצם , ״במקום שההנהלה תקבל החלטות שנוגעות להמשכיות של חברים צעירים באגודה
״.אז לא מטפלים בעיקרי הדברים, חוסם ולא יאפשר המשכיות



(5אחרי תיקון )אזורים מוצעים לבנייה רוויה 



סיכום
הקראווניםפינוילמועדהוודאותאינוכחאוניםחוסרשלמצבתמונתמציגיםהממצאים•
בביתאובשכירותבנורדיהלגורמשגתאינהשידם'גמדורחבריםעשרותכיהואהצפי•

הקרובותבשניםהמושבאתיעזבו-קבע
דובתיםלצדנוספתדיורחלופתמציאתבעדהנשאליםשלהמוחלטרובם:החידוש•

מקובלתלגובהבניהשלהמוצעתכשהחלופה,ההמשךודורות'גדורעבורמשפחתיים
המדגםנשאלירובעל

הושגו-זהבפרויקטחברתיתחשיבהלשנותוניסיוןהמודעותהעלאתמטרות•
נדרשת-חדשהתכנוניתחלופהלייצרכדיהגזרותבכלהתפקידיםובעליאנשיםגיוס•

(י”רמ,מקומיתועדה,מקצועאנשי,הנהלה,קהילה)אינטנסיביתעבודה
לטובת(י”רממול)קניינית/משפטיתמבחינהגםשיעבוד,לאגודהכלכלימודלליצוריש•

דומיםעתידייםפרויקטיםאוזהפרויקטקידום


